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Overdracht
Vraagprijs
Servicekosten

Aanvaarding

Bouw

Type object
Woonlaag
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Opperviaktes en inhoud

Gebruiksopperviakte wonen

Inhoud

Opperviakte externe bergruimte

Opperviakte gebouwgebonden buitenruimte

Indeling

Aantal bouwlagen
Aantal kamers
Aantal badkamers

Aantal balkons

Locatie

Ligging

€ 299.000,- k.k.
€16,50

In overleg

Appartement, bovenwoning

1e woonlaag
Bestaande bouw
1983

Dakpannen
Zadeldak

Dakisolatie
Dubbel glas
Volledig geisoleerd

84,6 m?
300 m?®
7,2 m?

2m?

2

3 (waarvan 2 slaapkamers)

1

1

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer

Nabij school
Nabij snelweg



KENMERKEN

Tuin

Type

Oriéntering

Heeft een achterom

Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting

Warm water
Verwarmingssysteem
Heeft een balkon
Tuin aanwezig

Heeft schuur/berging

Vereniging van Eigenaren

Ingeschreven bij de KvK

Opstal verzekering

Kadastrale gegevens

Eigendom

Achtertuin
Noord west
Ja

Prachtig aangelegd

Nefit
Gas
2019
Ja

Eigendom

CV-ketel

Cenfrale verwarming
Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Eigen grond




KENMERKEN

SOORT WONING:
BOVENWONING

ENERGIELABEL:
C

BOUWJAAR:
1983

WOONOPPERVLAKTE:
84.60m?

INHOUD:
300m?




STARTERS OPGELET!

Instapklare maisonnette met tuin in Aarle-Rixtel
84,6 m? woonoppervlakte | 2 slaapkamers |
eigen fuin

Op zoek naar jouw eerste woning? Deze
maisonnette is instapklaar en biedt verrassend
veel leefruimte! De woning beschikt over een
ruime keuken, twee comfortabele slaapkamers
én een fijne tuin waar je heerlijk totf rust komt.

Pluspunten:

-Instapklaar en goed onderhouden

-Gelegen in een kindvriendelijke buurt

-Nabij winkels, scholen, natuur en uitvalswegen
-Slechts enkele minuten van Helmond &
Eindhoven

Wonen in Aarle-Rixtel betekent genieten van rust
én bereikbaarheid. Een ideale plek voor starters!

INDELING

Entree: Bij binnenkomst in de woning betreed je
een netfte hal met toegang tot de meterkast en
de trap naar de eerste verdieping.

EERSTE VERDIEPNG:

Overloop

Ruime overloop met een nette laminaatvioer en
toegang tot alle vertrekken.

Toilet

Separate toiletruimte, voorzien van een modern
hangend toilet, een strakke tegelvloer en wanden
afgewerkt met betonciré voor een eigentijdse
vitstraling.

Woonkamer

De lichte en ruime woonkamer is voorzien van
een moderne gietvloer en biedt volop
mogelikheden qua indeling. Dankzij de royale
afmetingen is er ruimte voor zowel een
comfortabele zithoek als een eethoek. Grote
ramen aan de voorzijde zorgen voor veel daglicht
en een open, aangename sfeer. De neutrale

afwerking vormt een ideale basis voor diverse
woonstijlen.

Keuken

De open keuken (ca. 5 jaar oud) is van alle
gemakken voorzien, waaronder een 4-pits
gasfornuis met oven, afzuigkap, vaatwasser en
een koel-vriescombinatie met waterdispenser. Er is
daarnaast voldoende kastruimte voor al je
keukengerei en voorraad. Een praktische en
moderne keuken die direct klaar is voor gebruik.

Slaapkamer |

Aan de achterzilde van het appartement bevindt
zich de royale hoofdslaapkamer met een
moderne gietvloer en openslaande deuren naar
het balkon — perfect voor een frisse start van de
dag.

Balkon

Een gezellig balkon aan de achterzijde van de
woning, te bereiken vanuit de eerste slaapkamer
met openslaande deuren.

Badkamer

De recent vernieuwde badkamer is volledig
betegeld in lichte tinten en straalt luxe en rust uit.
Voorzien van een ruime inloop regendouche,
ligbad, wastafelmeubel met spiegel en
ingebouwde spotverlichting. Een designradiator
zorgt voor extra comfort. In de badkamer bevindt
zich tevens een aparte cv-ruimte met een Nefit-
installatie uit 2020.



Overloop (2e verdieping)

Ruime overloop met een nette laminaatvloer,
ideaal om bijvoorbeeld een thuiswerkplek te
creéren. Daarnaast vind je hier de aansluiting
voor de wasmachine én exira opbergruimte
achter de knieschotten — praktisch en efficiént
benut!

Slaapkamer I

De tweede slaapkamer strekt zich uit over de
volledige lengte en is voorzien van een
lominaatvioer en een groot Velux dakraam, wat
zorgt voor een overvioed aan natuurlifk licht. Een
veelzijdige ruimte die kan dienen als slaapkamer,
hobbykamer of kantoor.

Tuin:

Echt uniek! Een royale, onderhoudsvriendelike
tuin voorzien van granieten tegels waar u heerlijk
kunt genieten tot in de late uurtjes. Vanuit de tuin
bereikt u bovendien eenvoudig de eigen
vrijstaande berging.

Bijzonderheden:

- Vraagprijs: € 299.000 k.k.

- Type woning: Unieke, instapklare maisonnette
met eigen tuin

- Bouwjaar: 1983

- Woonoppervlakte: ca. 84,6 m?

- Balkon: ca.2m?

- Tuin: ca. 24 m?

- Badkamer: recent vernieuwd

- Elektra: volledig vernieuwd

- Keuken: ca. 5 jaar oud

- Glas: volledig dubbel glas

- Energielabel C

- VvE-bijdrage: € 16,50 per maand
- Aanvaarding: in overleg






ATTENTION FIRST-TIME BUYERS!
Ready-to-move-in maisonette with garden in
Aarle-Rixtel

84.6 m? living space | 2 bedrooms | private
garden

Looking for your first home?¢ This maisonette is
ready to move into and offers a surprising amount
of living space! The property has a spacious
kitchen, two comfortable bedrooms, and a lovely
garden where you can relax.

Advantages:

-Ready to move in and well maintained
-Located in a child-friendly neighborhood
-Close to shops, schools, nature, and highways
-Only a few minutes from Helmond & Eindhoven
Living in Aarle-Rixtel means enjoying peace and
quiet as well as accessibility. An ideal place for
first-fime buyers!

Layout:

Entrance:

Upon entering the house, you step into a neat hall
with access to the meter cupboard and the stairs
to the first floor.

First floor:

Landing

Spacious landing with neat laminate flooring and
access to all rooms.

Toilet

Separate toilet room, equipped with a modern

wall-mounted toilet, sleek tile flooring, and walls
finished with concrete ciré for a contemporary

look.

Living room

The bright and spacious living room has a modern
cast floor and offers plenty of possibilities in terms
of layout. Thanks to its generous dimensions, there
is room for both a comfortable sitting area and a
dining area. Large windows at the front provide
plenty of daylight and an open, pleasant

atmosphere. The neutral finish forms an ideal basis
for various living styles.

Kitchen

The open kitchen (approx. 5 years old) is fully
equipped, including a 4-burner gas stove with
oven, extractor hood, dishwasher, and a fridge-
freezer with water dispenser. There is also plenty of
cupboard space for all your kitchen utensils and
supplies. A practical and modern kitchen that is
ready forimmediate use.

Bedroom |

At the rear of the apartment is the spacious
master bedroom with a modern cast floor and
French doors to the balcony — perfect for a fresh
start to the day.

Balcony:

A cozy balcony at the rear of the house,
accessible from the first bedroom with French
doors.

Bathroom

The recently renovated bathroom is fully tiled in
light tones and exudes luxury and tranquility.
Equipped with a spacious walk-in rain shower,
bathtub, washbasin with mirror, and built-in spot
lighting. A designer radiator provides extra
comfort. The bathroom also has a separate
central heating room with a Nefit installation from
2020.



Second floor:

Landing (2nd floor)

Spacious landing with neat laminate flooring,
ideal for creating a home office, for example. You
will also find the connection for the washing
machine and exira storage space behind the
knee walls here — practical and efficient use of
space!

Bedroom |l

The second bedroom extends over the entire
length and features laminate flooring and a large
Velux skylight, providing an abundance of natural
light. A versatile space that can serve as a
bedroom, hobby room, or office.

Garden:

Truly unique! A spacious, low-maintenance
garden with granite files where you can relax and
enjoy yourself until the late hours. From the
garden, you can also easily access your own
detached storage shed.

Details:

- Asking price: €299,000

- Type of property: Unique, ready-to-move-in
maisonette with private garden

- Year of construction: 1983

- Living area: approx. 84.6 m?

- Balcony: approx. 2 m?

- Garden: approx. 24 m?

- Bathroom: recently renovated

- Electrical system: completely renovated

- Kitchen: approx. 5 years old

- Glazing: fully double glazed

- Energy label C

- Homeowners' association contribution: €16,50
per month

- Acceptance: in consultation
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PLATTEGROND

Begane Grond

~—219m——
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Deze plattegronden zijn voor indicatieve doeleinden.
Er zijn geen rechten aan te ontlenen.
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FHame 1s where bhe Foart is




PLATTEGROND

1e Verdieping
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2.64m

—250m - 38m—m—

= 6.21m >

Deze plattegronden zijn voor indicatieve doeleinden.
Er zijn geen rechten aan te ontlenen.

DG sta

FHame 1s where bhe Foart is



PLATTEGROND

2e Verdieping

42m————1.78 m—

-— 1,78 m—

- 253 m = 3.55m

Deze plattegronden zijn voor indicatieve doeleinden.
Er zijn geen rechten aan te ontlenen.

DG Sta
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PLATTEGROND

Berging

254 m——

Deze plattegronden zijn voor indicatieve doeleinden.
Er zijn geen rechten aan te ontlenen.

DG sta

FHame ts where the Hearl is



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: Molenstraat 33a

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
grens
grens

Bebouwing

Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 16 juni 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Aarle-Rixtel
Sectie A
Perceel 2369

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
voor, het en het

kadaster




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Molenstraat 33 A, 5735 BJ, Aarle-Rixtel

Datum: 24-07-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] O] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] O ]
Losse (hang)lampen ] ] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten O] L] ]
Boeken / legplanken ] ] O]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O] ] L]
Gordijnen O ] []
Overgordijnen L] ] ]
Vitrages O] ] L]
Rolgordijnen O] ] L]
Lamellen L] ] ]
Jaloezieén ] | ]
(Losse) horren / rolhorren |:| |:| |:|

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven

X O 0O X

[l

X O O 0O O

[l

X

X

X

X X X X

X

O O O O O

O O O o o o

N

[l

O O O o O

O O O o O

O O 0o o o o

N

[l

O O O o O

O X X O

X

O X X X X

X

N

[l

O O O o O



Lijst van zaken

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet

X

O 0O X X O 0O

[l

X

O O X

O X

X

X X O

[

[ O O o o o o o

O O O O

O O o o o o o

[ O O o o o o o

O O oo o

O O o o oo o

X O

X 0O O X

X

X

X O 0O

X

O O X O X O

X



Lijst van zaken

Toiletkast ]
Toiletpot |:|
Toiletrolhouder ]
Toiletborstel (houder) ]
Sauna met toebehoren ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel / antenne
Brievenbus
Kluis ]
(Voordeur) bel
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok) thermostaat
Airconditioning ]
Screens ]
Rolluiken ]
Zonwering buiten ]
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
Boiler
Geiser ]

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O O O O O

O o o oodoo0odoo4ooOodo d

[
[

O o oo odoo0odoo4ooOoodod O O O o O

N

X X X X

X X O 0O O 0O 0 X O O X

X

X

[l



Lijst van zaken

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

(Broei) kas

Overige zaken

(Sier) hek

Vlaggenmast (houder)

[

X

X O O O O

X

X

O O

O O 0O O O

[l

O O

O O O O O

[l

X

X

X X X O

X

X

X



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV O O O
Boiler ] O O
Zonnepanelen L] ] ]

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



List of goods

Personal details
Address of house to be sold: Molenstraat 33 A, 5735 BJ, Aarle-Rixtel

date: 24-07-2025
For the items below -regardless of whether they are movable or immovable- they sometimes remain

in the home and sometimes not. The list is intended to create clarity in order to avoid discussions
afterwards.

Stays Coming Can be

behind with acquired N/A
House
Interior
Lighting, namely:
Recessed spotlights / dimmers ] ] ]
Surface mounted spots / fixtures / lamps / dimmers ] ] ]
Loose (hanging) lamps ] ] ]
(Seperate) cabinets, shelves, namely:
(Seperate) cabinets ] ] ]
Books / shelves ] ] []
Window decoration / blinds inside, namely:
Curtain rails | ] [l
Curtains L] ] ]
Drapes L] L] ]
Net curtains ] ] ]
Roller blinds ] ] ]
Slats L] ] ]
Blinds ] O []
(Separate) fly screens / roller fly screens ] ] ]

Floor decoration, namely:



List of goods

Carpeting

Parquet floor
Wooden floor(parts)
Laminate flooring

Tiles
Fireplace, stove:

(Front) fireplace with accessories
Wood burner

Wood stove

(Gas) heaters

Designer radiator(s)

Radiator finish
Other interior, namely:

Mirror walls

Picture hanging system

Kitchen

Kitchen unit (with upper cabinets)

Kitchen (built-in) equipment, namely:

Cooker

Stove

Extractor hood

Microwave

Oven

X O 0O X

[l

X O O 0O O

[l

X

X

X

X X X X

X

O O O O O

O O O o o o

N

[l

O O O o O

O O O o O

O O 0o o o o

N

[l

O O O o O

O X X O

X

O X X X X

X

N

[l

O O O o O



List of goods

Combi oven / combi microwave
Refrigerator

Freezer

Refrigirator with freezer
Dishwasher

Quooker

Coffee machine
Kitchen accessories, namely:

Drying rack

Sanitary/sauna

Toilet with the following accessories:

Toilet bowl
Toilet roll holder
Toilet brush (holder)

Fountain

Bathroom with the following accessories:

Bathtub

Jacuzzi / whirlpool

Shower (cabin / screen)

Steam shower (cabin)

Sink

Sink furniture

Shelf

X

O 0O X X O 0O

[l

X

O O X

O X

X

X X O

[

[ O O o o o o o

O O O O

O O o o o o o

[ O O o o o o o

O O oo o

O O o o oo o

X O

X 0O O X

X

X

X O 0O

X

O O X O X O

X



List of goods

Toilet closet

Toilet bowl

Toilet roll holder
Toilet brush (holder)

Sauna

Exterior/Installations/Security/Energy saving

Dish / antenna

Letter box

Vault

(Front door) bell

Alarm system

(Security) locks and other burglary prevention

Smoke detectors

(Clock) thermostat

Airconditioning

Screens

Rolling shutter(s)

Sun protection outside
Hot water supply, namely:

Central heating system

Boiler

Heater

Insulation facilities (additional windows/radiator foil, etc.), namely:

O O O O O

O X X

X 0O X

X

X

O O o o

O O O O O

O o o oodoo0odoo4ooOodo d

[
[

O o oo odoo0odoo4ooOoodod O O O o O

N

X X X X

X X O 0O O 0O 0 X O O X

X

X

[l



List of goods

Additional windows

Radiator foil
Other matters, namely:

Telephone connection / internet connection
Washing machine safety switch

Water seal washing machine

Solar panels

Electric car charging point

Garden
Garden decor

Garden landscaping / paving

Planting

Garden lighting/installations

Outdoor lighting

Time or twilight switch / motion detector

Garden building

Garden house / outdoor storage

Cabinets / workbench in garden house / storage
room

Greenhouse

Other matters

(Ornamental) fence

Flagpole (holder)

[

X

X O O O O

X

X

O O

O O 0O O O

O O

O O O O O

X

X

X X X O

X

X

X



List of goods

Other

Are there items that are not the property of the seller because Yes No Comin Must be
there is a lease or rental contract. If so, does the seller take g with acquired
over the item or will the relevant contract be taken over?

Central heating L] ] ]
Boiler L] ] ]
Solar panels L] O O

For agreement,

The client/seller, Buyer,
(and spouse/partner) (and spouse/partner)

location and date: location and date:



LOCATIE OP DE KAART

PR

L]

KOM JlJ HIER
BINNENKORT
WONEN?




BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

molenstraat33 a.nl

Molenstraat 33 A, Aarle-Rixtel

: g > g

SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!







